AUTOUR DE YOUS

L’hypercentre marseillais regroupe une
population trés mixte, séduite par son
nouveau visage. « La requalification menée
depuis 2013 -tramway, propreté, sécurité,
baisse de circulation — a porté ses fruits.
Cet hypercentre est devenu tres agréable
avivre. Il s’agit sans doute du seul endroit
du département ou se cétoient étudiants,
Jjeunes couples, familles monoparentales,
actifs, retraités, actifs de passage, tou-
ristes venant flaner dans les boutiques... »,
détaille Didier Bertrand, directeur de
I’agence Immobiliere Le Marquis.

Volume de ventes. Une forte demande
émane de familles monoparentales,
jeunes couples ou investisseurs misant
sur la location saisonniére. « Les volumes

Didier Bertrand
Directeur

€€ Les grandes métropoles ont connu une
Jlambée des prix Uan dernier : +7,7% a
Bordeaux, +6,5% a Paris, +5,3% a Lyon.
Le méme phénoméne est a prévoir ici,
quand la métropole fonctionnera a
plein ! La demande est déja croissante.”
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Le nouveau visage
de I'hypercentre
marseillais

Transfiguré ces dernieres années, ’hypercentre
marseillais attire une population toujours plus
mixte. Une hausse des prix semble possible
prochainement.

de ventes ont augmenté de 15 % I’an
dernier. Cette hausse a plutét concerné
les T3 en dessous de 250000 euros. Le
travail mené par les professionnels de
I’immobilier a porté ses fruits : vendeurs
et acquéreurs sont devenus matures, les
prix n’ont augmenté que de 1,5 % dans
le méme temps. Corrigés de I’inflation,
ils sont donc stables », analyse Didier
Bertrand.

se situent entre 3700 et 5600 euros, en
fonction de I’état du bien et de sa vue ».
Un avant-dernier étage de 180 m2, béné-
ficiant de trés belles prestations avec vue
sur le Vieux-Port, se négocie au-dela du
million d’euros.

Multiplicité de prix. Hormis ces extrémes,
le gros du marché concerne des appar-
tements rénovés, dont le prix médian se
situe entre 2 300 et 3400 euros le m2,
selon Didier Bertrand. De belles oppor-
tunités d’achat existent, poursuit-il : « De
nombreux propriétaires, souvent agés,
mettent leur bien en vente aprés le départ
d’un locataire de longue date. Réclamant
des travaux pour étre mis aux normes
actuelles, ces biens sont mis en vente ...

Vieux-Port. Le Vieux-Port constitue un
micromarché, selon Corneille Fondjo
Goka, responsable de I’agence Stéphane
Plaza Immobilier Marseille 6 : « Les prix
peuvent atteindre 5 000 euros le m2 pour
un T3 situé dans un immeuble Pouillon.
En face, sur le quai de Rive Neuve, ils

Violaine Michel de Chabannes
Négociatrice
de Michel de Chabannes Immobilier
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€€ Les alentours du quartier des Antiquaires
constituent un bon investissement. Les petite
surfaces a proximité de Castellane, type
studio a 70000 €, se louent facilement aux
étudiants des facultés d’Euromed/Luminy
ou de La Timone.”
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