La chute de I'immobilier a cesse

La Fnaim dresse un bilan plutét mitigé pour 2015 avec un marché ancien en berne mais qui ne dégringole plus

e n'est pas encote la tota-
c le embellie, mais le paysa-

ge, sombre jusqu’ici, re-
trouve des couleurs, Dans le dé-
partement, le marché de
Fimmobilier a stoppé sa chute,
Tel est le principal enseigne-
ment de l'étude présentée hier
par les représenlants des Bou-
ches-du-Rhéine de la Féddéra-
tion nationale de l'immobilier
(FNATM). Sclon Didier Ber-
trand, de la Fnaim, I'année
écoulée montre quatre grandes
tendances: "Les vnlumes des
transactions ont augmenté, ia
baisse des prix s'est stabilisée,
nous ne somnes dans un nar-
ché de besoins et non plus un
marché de confort, les gens ne
changent plus cde logement
ponravoir une piéce or une ter-
rasse supplémentaires. Enfin,
les venderirs comme les acqué-
renrs sont devenus ralsonna-
hles. Ils s'entendent mienx sier le
prix."
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La dégringolade n'e presque
jamals cessé depuls 2007 ou
2008, Aprés la tres forte aug-
mentation du début des an-
nées 2000, le niveau des prix
dans l'immobilier ancien s'est
affiissé. Mais en 2015, la chute
s'est limitée & 2,1 %. Bruno Se-
gall, autre expert de la Fnaim,
livre son analyse du marché et
ses conseils, arrondissement
par arrondissement,

1*7«6°, un secteur trés
contrasté, "A proximité du
Vieux-Port, le marché se porte
bien. Dans le prolongement,
I'hypercentre commerclal, on

trouve encore de trds beaux ap-
parts, notamment rue Paradis,
ou rue Edouard-Delaglade,
avec une taxe d'habitation
moindre que dans le 8. 1l y a
peu de terrasses mais les prix
sont corrects, entre 2 500 et
2800 € le m2, En revanche,
dans le secteur Rome-Noailles,
c'est une partiec compliquée,
un peu en perdition. La valeur
peut étre divisée par deux 2
guelques centaines de metres
d'écart. Le tramwayn’a pas en-
core amené ce qui était es-
compté.

2"et 3", entre valeurs s(ires et
Incertitudes, "C'est triy
contrasté, Les immeubles
Pouillon devant le Vieux-Port
peuvent coliter jusqu'a 8000 €
le m2, Ensuite, du cOté
d'EBuroméditerranée, les faga-
des sont beiles, mais &
Fintérleur, la rénovatlon n'est
pas falte ot les prix sont parfols
trop dlevés, Rue de la Républi-
que, c'cst parcil, La 2° partic en-
tre Sadi-Carnot et les Docks,
c'est tres difflclle, Pour le 3°, les
prix sont falbles, mals c'est en
devenlr, dans I'incertltude.

7°-8°, les best-sellers. "Le
plus demandé, le plus prisé,
c'est le 7°, Son attractivité, son
art de vivre, la mer pas loin,
comme ['accés aux autorou-
tes,,, Les prix peavent flamber.
J'al vendu en décembre un ap-
partement de 200 m? dans une
résldence de prestige & 2,2 mil-
linns d'curos. En revanche, ruc
d’Endoume, on peut trouver
des apparts trés blen 2 2000 €
le m% Le 8°, c’est plus pour les
familles avec de jeunes en-
fants, les accés aux transports
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Le prix moyen est estiméa 2 810 €m?
L'évolulion entre 2014 et 2016 : -2,1%
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A AIX, LES PRIX BAISSENT, MAIS L'IMMOBILIER DE BUREAUX GRIMPE

"Le mythe de la ville chére a vécu”, Pour Pascal
Boyer, spéciallste de la Fnalm a Alx, les prix ont
fortement chuté ces derniéres années: "Ona
balssé de 10 3 159, voire 20 % sur Jes budgets
supérleurs, Il y 2 un viellllssement du parc immo-
biller. Mals la modification du PLU va changer fa  tions, notamment avec ErDF, avec ses 10 000 m?
donne. 700 fogements arrivent dans les pro- de nouveaux bureaux,"

—

chains mois sur le marché”, Sl I'habltation est
morose, le secteur des bureaux connait une sl-
tuvation mellleure, Selon Luclle de Malet, expert
du secteur, "Alx sait attirer les entreprises natlo-
nales et Internatlonales avec de grosses transac-

en commun sont plus faciles."

4°-5%, le mellleur rapport
qualité-prix. "C'est un secteur
particulier. Touty est: les trans«
ports en commun, les commer-
ces, la vie de quartier, de beaux
volumes, a 500 m du centre-vil-
le. Il y a beaucoup de salariés
d'Buroméditerranée qui y vi-
vent et prennent le tramway.
D'ailieurs on voit moins de voi-
tures que dans d'autres quar-
tiers. Si j'avais un billet, c’est 12
que je le mettrais."

12°-9°, les quartlers proté-
gés. "Le 12°, [l y a ceux qui
aiment et ceux qul détestent, Tl
faut rouler longtemps et passer
les embouteillages pour rejoin-
dre le centre-ville, Mais il yala
douceur de vivre. On est A Mar-
seille, tout en érant &
I'extérleur, Le 9%, c'est pareil.
C'estvert et préservé,

10°-11% le prix et la tranquil-
lité. "On peut y trouver des cn-
propriétés, avec de belles pres-
tatlons, un gardien et des char-
ges modestes. Avec 150000 €,
une famllle peut accéder & un
T4. Les prix n'ont jamais explo-
se’h

13°-14°-15°-16" entre contras-
tes et la dégringolade. "Le 13°
est & part. On trouve des ceeurs
villageois aux Olives ou & Cha-
teau-Gombert qui demeunrent
attractifs. Pour le reste, c'est
compliqué. Les secteurs chu-
tent. Les prix, en 15 ans, ont été
divisés par deux. Un T3 de
75 m? dans une jolle copro
achetée 155000 dansle 14°ilya
10 ans se vend aujourd’hui
125 000. Bt il y a peu
d’acheteurs.”

Romain LUDNGO



