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nt-se porte le marché de 'immobilier dans
les Bouches-du-Rhone ? Ou en sont les prix, les ventes
dans 'ancien, le neuf ou la location ? Et comment
les acteurs du marché réagissent-ils ?
Cette semaine, la rédaction des Nouvelles Publications
vous propose un dossier spécial. Pour dresser
un tableau, le plus précis possible, nous sommes allés
interviewer les prineipaux acteurs, notaires, Fnaim,
Unis, ou la FPIP, sans oublier-de denner la parole

a plusieurs agents immobiliers.
e Dossier : 1a rédaction
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LM Dossier
! special

Les chiffres des notaires

Un marché immobilier en manqul

Agnés Banoun, notaire a La Penne-sur-Huveaune et déléguce a la communication a la Chambre
des notaires des Bouches-du-Rhone, commente pour Les Nouvelles Publications les derniers
chiffres (année 2014) concernant I'immobilier dans le département et a Marseille. Avant d'entrer
dans le vif du sujet, elle rappelle au passage que « nous sommes les référents en matiere
d'opérations immobiliéres. Nous avons les chiffres les plus fiables. Nos bases de données sont tres
précises. Et prennent en compte uniquement les prix des biens. » Décryptage.

Volume des ventes
dans le département

Sur un an, on note une baisse de -15,9% en volume
pour les appartements anciens. Et une baisse de -15,4%
pour les maisons anciennes. « C'est la crise, la conjonc-
ture économique qui expligue en grande partie ces
chiffres. La situation est difficile en France. Force est
de constater que le marché immobilier manque de
dynamisme. Mais il n'est pas a |'arrét. » Concretement,
les gens « repoussent les achats car ils manguent de
confiance. Le pouvoir d'achat qui a diminué ne facilite
pas non plus les prises de décision. »

Si I'on s'intéresse aux ventes dans le neuf les chiffres
sont meilleurs. Dans les Bouches-du-Rhone, le repli

noter aussi que les biens neufs sont retenus sur plan,
donc quelques années auparavant. Enfin, ils sont assez
rares donc trouvent facilement preneurs. »

Difficile tout de méme de ne pas parler de la loi Alur.
« il est indéniable que cette loi qui a alourdi les
démarches d'achat et de vente de biens est responsable
du ralentissement des transactions. Elle a clairement
rallongé les délais de vente. » Sur le sujet, Agnes
Banoun annonce que « le notariat, cette profession
beaucoup critiguée en ce moment par M. Macron, est
loin d'étre poussiéreuse. Nous sommes modernes et
nous mettons donc en place une base des copropriétés.
Les notaires de France vont alimenter cette base gra-
tuitement. Objectif ? Faciliter les démarches adminis-
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est de -0,5% sur un an. « Les dispositifs dans le neuf o tratives imposées par la loi Alur et rendre plus simples

(-4

(Scellier, Pinel) ont un effet positif sur les ventes. A 8 certaines taches. »

‘i_ Evolution sur 1 an (T3 2014 /T3 2013) | ‘

L Appartements anciens -15,9 %
| Appartements neufs -0,5%

) | Evolution depuis 2007
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s'informe et devient de plus en plus exigeant. Avec
des taux étant historiquement bas et une politique
conciliante de la BCE en la matiere, cela ne peut que
rassurer les acheteurs. De plus en plus de ménages
pourront emprunter et cela devrait donc faire remonter
les prix.

affecte surtout les
biens qui présen-
tent des défauts.
Concrétement, les
biens de qualité
se vendent. »

pour le marché immobilier

Les chiffres révelent que le marché immobilier est
déséquilibré. Il y a plus d'acheteurs que de vendeurs.
Comme les prix baissent, les gens ne vendent pas et
certains retirent leur bien de la vente. L'acquéreur
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Indice des prix dans le département
Dans le 13, sur un an, l'indice des prix affiche -3,1%. Pour information,
il est de -5,4% a Marseille. « Ce n'est pas catastrophique. Cela corres-
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LES PRIX DE IMMOBILIER
‘dans les Bouches-du-Rhone

e dynamisme mais pas a I'arrét

pond a la tendance nationale. L'érosion des prix affecte surtout les
biens qui présentent des défauts. Concretement, les biens de qualité

se vendent. »
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Prix médian des biens

Dans le département, le prix médian pour un appartement ancien s'éleve
a 2.500 €/m2 (soit -0,5% sur un an). Dans le neuf, ce chiffre atteint
3.640 €/m2. Pour une maison, il atteint 285.000 € (+1,1%). A Marseille, le
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prix médian pour un appartement ancien est de 2.350 €/m2. Il est de
312.700€ pour une maison. Et de 3.770€/m2 pour un appartement neuf.
A titre d'exemple, le prix médian d'un appartement ancien a Noailles
s'éleve a 2.080 €/m2et a 2.500 €/m2 dans le quartier de Vauban.
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