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Le marché immobilier
est en train de repartir

I.a baisse des taux directeurs annoncée par la Banque centrale européenne va rendre les crédits immobiliers
plus attractifs. Tes professionnels du secteur s'accordent pour dire qu'une période propice aux acheteurs
s'ouvre, d'autant que les prix de certains biens dans I'ancien commencent a baisser.

L e featit s trop fe L lance
d'omhlée Jeare Mathien Galla, fon
ditenr de Rueddy's immaobitier, nne
chaine dagences inmohilieres
nouvelle génération implantée
Marseille an cornr din Camas et dos
Caralans, nurds anssd A La Clot 1
constule que les g soni repartis logere
neeerd oo b biatsse nais setosd sont siables et
devraient e pester” Le socle est posé, " Ce
i amens aoang wsiinliié comaypen teeme du
el Certatns bivns, rrop chees, baissent
Cola vrie des opportunités. e ne sais pes si

cest le mantent, mais en tout cas n'y a pas
dv visques 4 acheter aufoard' tind " Pony
quai? “Parce gu'on revient 4 des priv plis
raisonmables Attention, néannpioins, les
Iens cotgr de oot continnent a partiv vite
et restent chiere™ Done, il ne fant pas trop
torgiverser”, eépite 1l

“Les marges de négociations

sont possibles”

Mime constat pour Jodien Hsal, conrtier en
crédit immabilier, installé & La
Penne sur-Huveaune ef dont le parcours

tui permet d'avoic une vision régionale as

sise. “Coancretement, eest topgoirs e me

ment dacheter, assure 0L Les tany ont tn
pett baissé, de 0,20 Les conditions de ceédit
Sumdliorent, Paugnentation de capavitd
dompront aussi e professinonet v plis
laln: “Fa conenrrence pitee les bangnes ve
sinstaller. Les jrwnes cadves dynantigues
sont fe profil type. Mais, avsst, un jewne tree

tenceire, perr exeniple, g o wn profil évotu
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SO note déja des bedsses de prix dans Fan

clere. Dune fes marges de ndgociations sont

possibles”, poursaitil. Julien Usai dresse
v canstat partagh par la majense partie
desprofessionnels: " Nous smnntex confron
s o g de logenents, no 1
concernant les programmes uenfs qui sunf
Catvrat 1oy o une vvade donsande loeotion,

dgerlement

Les primo-aceédants forment par aitlenrs
wune viaie clientole” car ils ont conscienee

que Vimmobilier est " ane valeer stire” . Au

jovrd i, “lorsqua Fon o un CDEet nne ot
sfon (5 6 ans ot pdeny ineesti®, son

tgne Uexpert immaobitier ire par aillears;
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Les tatx

sont repartis
légerement

ala baisse mais
surtout sont
stables et
devraient

le rester.,,

L tendunce badssicre des taag diree
tenrs engagee par b Bangue contrale
CHPOPSENIe pOUITAE S poursiivee
e septembire ou octohre, Conse
quenee. les taux de crédit immobilier
povrraient endin flivter avee log 1%
ek It de Pannde: Dins e ménne
temips, e stock imporaint de loge
ments dvendre augmente Volfre adis
position et donne plus dopportund
tos anx achetenrs pane négacier les
prix
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Les primo-accédants
vont-ils enfin revenir?

Ia baisse des taux de crédit qui s'amorce pourrait redonner de I'air aux jetunes
acquéreurs. Exclus depuis deux ans, ils pourraient étre la clef de relance du marché.

Reprise, le mot vst encare fort
Didier Bertrand préfoce parler
de frémpssenent”. Pour le pré
sident de ba Foaim Paca, Ia
haisse des e diveetenrs de la
ROCE est une “honae noevelle”
A condition “guiene véritalite
politique du fogement se mette
erteryore” Pas de guoi «‘embal
ter eneare. "Datitant ge'on ne
SCUL TGI oS pes sEan ministre
du Logement de plein exercice
et dtre nommd, (o hateur dee
sjeny de lat erise e procheain
sera e sivieme en sept ans
soupire M. Bertrand, Muais le
plus dor seradt derriere nous,
Depuis deavans, es primo ae
cédants et les investissenrs (re
présentant & eux seuls 40 a4
H50% des transactions) ant
presgue dispang o partieulo
rite de natee yéginn est que les
priv des biens ant contitng @
augmenter: en burd de mer, a
Aix et dans certains quartiers de
Marseille natamment. Sur o
masse, on nofe seutement tie
Dadsse de 5%.°

Le pouvoir d'achat

des primo aceddants

achuté de 25%

Pas de quoi compenser des
fany e erddite 4 plus de 4%
Cancratement, e pouvair
i achat des primao-acefdants
chued de 25% "Aw méme vro
ment, te Huut conseil a la stabi
Lied finemeidve o diret les condi
tians dueces e augmentant
Fapport minimum eaire 10 ot
20%, sjoute le président de a
Fraim P Or, log fotines n'ont
pasvetargent lisant done galt
e el et cant restés oty
catfon alors qu'ils ne devraient
plus y dire Cola grippe la
cliaioe iy lagement ot retarde le
débnt die parenters résidenyiel”
Avec un atterrissage des tanx
de erédit autour de 3.5, cer
trins primns recammencent i
wintéresser an marché of pour
ritlent petita peticdébloguer la
situation. Comme Marie,
290 Fnfdvrior 2024 une op
portnanité professinnnelle
Paméene i guitter le Var pour
istiller & Marseille, "Quand
Jat v quil fallait debourser
A50enras pour mais pour foter
e 12, j et ite calealé qu'il était
plus intéressant d'acherer, Sauf
que tes teux étadent au plus
hat Fuoatiendont gque ¢o
Detisse, joo suis retorernée vivre
chez mes parents. A nion dge, co
w'est pas facile niais ¢est une
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Les annances de la BCE vort redonner du pouvoir d'achat aux acheteurs qui avaient suspendu feur projet, /1 +010 1 ¢
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Quandjaivu quil
fallait débourser
850 euros par mois
pourlouerun T2,
Jaivite caleulé quiil
clait plus intéressant
d'acheter. Sauf que
les taux étaient

au plus haut.

En attendant que
ca haisse, je suis
retournée vivre
chez mes parents.
MARIE, 29 ANS

Chanee il ine permet de mettre
des xous de voti, coneede toelle
Cos degniors mais, ‘i serutd le
warche niads vies we bongeait
Te e sulds lassée, J'ai mis mon
projeten saspetid Aujoerd ' bog,
W courtier e it et e sens
dqu'une fenéree Sanvee. Jooeeny
fa satsiv car st une vouvelle erise
potitique ou nne guerre se dé
elarve, c'est reparti Je ne peny
JIIs pesser @ eGld, fie ponrrai s
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Le bon moment

Aver un bodget de 18500000
ros et un apport de 30000e0
ros, Estelle n'a pas un choix
frnrme mais elle pent eacher
ses eritires on s'cloignant da
centre ville une chimbre, un
buleon, un garage. " Jai fait wne
offre a HoOGenros de moits il y
a vy foars fe ne saix pas on
core siles vendeurs Fnceeptint
wmatds Lagent invmobitior me de
trandde déji une tone de duce
wents Foil'toapeession de mon
ter i dossier de prér avant de
SAuOIr st e suds reteitie ! On per
ret Brien, co west pus un conp de
catr mais un campromis”
Stea ne passe pas, Fstelle est fa
taliste: "Cela signifiv que cv
ndtait pasle bon, je reprenedreais
nres recherches,” Clest ce mar
el din de condor, guand e
eur nest pas presse, gui
fait détaut (es professionnels
misent sur une vrade reprise

dans six mois quand les taax se
eanit rerambios 5 4% o Fins
tant, des pens ghservent et senls
cenx gui sant tenus par des ohli
gations (mitation, naissance,
divesrer, déens | se lancent
weaiment Clest e eas de Dimi
e sa compagne, parents
d'un petit gargon de 18 mois
Qn éronffe dans wus 43 m” a
trois ! Démdnager ost devenn
wne trgenece, (oo farut une
dewxivine chambre of wn exté

tienr Au débat, on pensait re
]lflf'” S e 'IN'IIIH"I car an
test pas erddibile face auy
bangues: nus fermme st artisee.
med en COD, expose e trente
waire, parfaitement lacide Pro
Blewie: i fast soptiv 11O euroy
per anats podee v TN Onse e

cait prévarisé alors gqu'er ache

tant. on a ane mensuatité a
A enrns " Cained, le couple
marseillais o fitappel da géné
rosite de sa famille ponr récol
ter Papport qui fersit la diffe
eerer e be npande g mis an
pot O arrioe disarmats aree
IGO0 oS pear st projel i
280 Gt ereros. Avec la baisse des
tanx gt s'enclenche, on va pas
ser (Cest fnespdrd” seordjonit i
L g signe une promesse
di vente 1o semaine dernitre
pour un G m” avec jurdin
Nauveent alors trois maois pour
teauver e financement aua
meillewr Gy
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L'AVIS DE JEAN-SEBASTIEN DURACHER, PRESIDENT DF LA CHAMBRE DES NOTAIRES DES B-D R
"Les acquéreurs doivent avoir une idée claire"

Alors que s Bangue centrale
curapéenne a annoncé une
huisse des taux, guel regard
portez-vous sur le marché de
l'immaobilier?

Nous ¢tions pendant long

temps dans un marché propice
aux vendeurs. Ces deny der

nieres années, on a assisté a
wne haisse drastique des vo

Tmes Cela baissait préspager
vne haisse des priv pour basen

ter vers un marché dit aeque

veur, péndératear de relance
Nous sommaes avjourd hyi
dhans un canstat oin les valimes
keent pneore s la période
20252024, trés fortement

Clest i odive?
Les prix sont ftonnamment res
tes soutents, proches de zéro

lean Séhastien Duracher 1onntineg

i termaes de variation de prix
Pour 2025, nous ne eroyons pas
i une baisse des prix. Y crofee
ne serait pas forcément un bon
signal e marche de immahi
Her est en quéte de régulation
Fes tix vont badsser, jusqu’ia

fin de Pannée. On ne retrouvera
pies b wivean e prérs guoi éan
anarmalement bac e fin
pirs se levrrer, Cest synonyme
drune éconamie gui vie mal On
s‘attend toutefois & une aug
mentation des valimies

Quels conseils donneriez-vous
ades primo-uccédants ?

eoclimat pst excellent On a
une chientide guia mis sex desi
rs daequisition durant une an
née, pourattendre Ia baisse des
prix et eelle des gy immahi
fiers Tes acquérenrs doivent
avoir une idée claive de la zone
ot ils veulent investie. Car,
avee Panalyse du marche, les
priv sant guand mame assez
disparates 1t teniv compre
du projet de vie 1 ne fant pas

attendre une annee de plus, 1
et temps e acheter, mais pas iy
n'impoarte quetle conditinn
Profiter des tang, plutor gue
perdre des loyers

Quels sont les secteurs on il est
conseillé d'investir?
Clest difficile. Nous n'avons
pis die boules de cristal. Mar
weille attive encare e hassin
Auhagne witice de plos en
plus, Le bassin de Berre est un
bassin dany lequel les prix de
Vimmahilier an macee corvé
font partie des priv les plis
faibles. Pour autant, les rive
rainy ne quittent pas lear tend
toire. On privilégiera le boed de
mer pour les acguétenrs les
plusfortunds
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